PROV. DI REGG/O CALABRIA

Regolamento per la gestione del

patrimonio immobiliare

(approvato con delibera di Consiglio Comunale n° 14 del 20.03.2009)




INDICE

TITOLO | - PRINCIPI GENERALI

Art. 1 = Principi generali ... ....oooeiiiiiiiiii e e pag. 4
Art. 2 — Ambito di @ppliCazionNe ........c.oviviiiiiiiii pag. 4
Art. 3 — Classificazione del patrimonio ...........ccveiiiiiiiiieiiii e e e pag. 4
Art. 4 — Beni soggetti a regime didemanio ..........cccceiiiiiviiie e pag. 5
Art. © - Benipatrimoniall INAISPOMIDH - c«coveswnsusis s smmves se smoonsms sangssasmain »viis s pag. 5
Art. 6 — Beni patrimoniali disponibili ............coouiiiiiiiiiiii e pag. 5
Art. 7 — Assegnazione degli immobili ai fini del Piano Esecutivo di Gestione ....... pag. 6
Art. 8 —inventario dei beni iImmoDbili ..........c..cooiiiiiiiiii pag. 7
Art. 9 - Tenuta ed aggiomamento dell'inventario dei beni immobili ..................... pag. 7
Art. 10— Manutenzione dei beni IMmbili ... smss s smsessvne e smn o pag. 7

TITOLO Il — GESTIONE DEI BENI DEMANIALI E DEI BENI INDISPONIBILI
Art. 11 — Forme giuridiche di assegnazione in uso a terzi dei beni demaniali e dei beni

INCHSPONIDINL ... oo ivmosimmmomien sameeenmnmssmniss summns s s wosess v oo s s wEHs e pag. 9
Art. 12 — Tutela dei beni demaniali e patrimoniali indisponibili ........................... pag. 9
ATt 13— A0 0l CONCESSIONG sveiniss svissanss s95 1w s v wivn siansins sae s sineimis s smiscs smg: s misce o pag. 9
Art. 14 — Determinazione del canone ordinario di concessione ........................... pag. 10
Art. 15 — Determinazione del canone agevolato di concessione ..........c.cccveeannen. pag.t0
AFL. 10 = GATANZIO 1. o555 5555 3500 i 1600 +88mmmiin it s e s s o A 5 5 i B Sl pag. 11
Aft. 17 — Diirata della :ONCESSIONS . ...u5 oo ssssnins ssss coseram s ssssvmissn oo ss om cnrs s pag.11
AT 18 — RINTONO v sueiamom susswswamaranss snesisssa vosns sivaemsiminsisiss s vai 58 Tsm eS80 ST A 5m5s pag. 11
Art. 19 — Decadenza @ reVOCA .........ccovieiiiuiiimniininiitiniinees e aeasesresenen e veneinon pag. 12
AL 20 = DN di TECBSS0 .. ovvmumsniunmsasias s semss s s ssnannasmms ssunsnss siymsannsss pag. 12
Art. 21 — Obblighi del CONCESSIONBINO v« unvunsenn s o shss s e sanesis oo aeimmnsnn sus pag. 12
Art. 22 — Controlli da parte del’ Amministrazione concedente .............c.ccoeviiinn. pag. 13
Art. 23 — concessioni temporanee e/o occasionali .........cocoevve i e, pag. 13

TITOLO Il - GESTIONE DEI BENI PATRIMONIALI DISPONIBILI
Art. 24 — Forme giuridiche di concessione in uso a terzi dei beni patrim. disponibili pag. 14

Art. 25 — Determinazione del canone dilocazione ...........c.ccoiiiiiiiniiiie i cnnenen. pag. 14
Art..26 — Beni ‘ad uso abitaliVo v .ooimsscsessmme s s i seammpminvsesm s seds fssat s Sasntsras pag. 14

Art. 27 — Durata del contratto di locazione e degli altri contratti .......................... pag. 15

Art. 28 — Rinnovo del contrafo ........cccovisiicsomssseses mensresss sve seenenwer sossai vuss pag. 15
Art. 29 — Risoluzione e recesso del contratto ..........c..coiiiiiiii e pag. 15
Aft, 30 — COMOAALO . coniunnevrnvennns coisus smssasdie e rreorreresornsasrasasnsssonansad sisih oo redirsi o pag. 156
Art. 31 = GAIANZIE ..e ittt e e e s pag. 16

TITOLO IV — SCELTA DEL CONTRAENTE E STIPULA DELL’'ATTO

Art. 32 —Sceltadel contraente ... pag. 17
Art. 33 = Stipuladell’atto ... ... e pag. 17
TITOLO V - VENDITA DI IMMOBILI

Art. 34 — Caratteri generall . ... pag.18

Art. 35 —Beni alienabili ..., pag. 18
Art. 36 — Beni vincolati ..o pag. 18

Art, 37 — Programmazione delle alienazioni .......cc.ocovvviiiiiiiiii i, pag. 18

Art. 38 — Competenze degli Organi ... .....oviveiiiiii i pag. 19



Art. 39 — Individuazione del Prezzo .......coovoiii pag. 18

Art. 40 — Alienazione di immobili: modalita di individuazione del contraente ......... pag. 20
Art. 41 — Pubblicita dei bandi e degli avvisidivendita ...............c.cocooeec pag. 20
Art. 42 — Garanzie € CAUZIONE ........o.iviieciei e ettt et et e pag. 21
Art. 43 — Offerte per procura o per persona da NOMINGTE .......o.vveirieiiiennaninns, pag. 21
Art. 44 — Procedura 8P ... ..oue it e e e pag. 22
Art. 45 — Procedura aperta — Modalita di presentazione delle offerte e di svolgimento della
o= - S U PP PP pag. 22
Art. 46 — Commissione e verbale digara .........coooooiiii i pag. 23
Art. 47 — Procedure aperte deserte .. ..o e pag. 24
Art. 48 — Approvazione verbale di Gara .......coooiiiiiii pag. 24
Art. 49 — Stipulazione dell’atio di compravendita ...........c.ooociviiiiiiii pag. 24
Art. 50 — Procedura negoziata previo bando digara ..........coov i pag. 25
Art. 51 — Procedura negoziata senza previa pubblicazione di bando digara .......... pag. 25
At D2 — P oImMIULA Lo e e e e et pag. 26
CAPO VI - DISPOSIZIONI SPECIAL!

AR 53 — Prelazione ..o e pag. 27
Art. 54 — Alienazione di beni immobili congiuntamente all’esecuzione di lavori pubbl. pag.27
At 55 ~ Gare B8P eI e Lot e pag. 27
Art. 56 — Coordinamento — TraSPar&NZa ......ouvieeiriae ettt et et e e e e e pag. 27
Art. 57 — Proventi delle alienazioni ......ccoov i pag. 27
Art. 58 — Spese contratiuali ..o e pag. 28

CAPO VIl — DISPOSIZIONI FINALI
Art. 5S — ENtrata in VIGOTe ... i e e pag. 28

CAPO VIl - NORME TRANSITORIE
Art. 60 — Disciplina dei rapporti in corso ....... e e e e pag. 28

(O8]




TITOLO | - PRINCIPI GENERALI

Art.1 - Principi generali

1. Il Comune, cosi come previsto dalla Costituzione, ha un proprio patrimonio,
attribuito secondo i principi generali determinati dalla legge dello Stato.

2. Al sensi e per gli effetti dell'art.119 della Costituzione il patrimonio del
Comune é strumentale a garantire I'autonomia finanziaria.

3. La gestione dei beni immobili appartenenti a qualsiasi titolo al Comune &
ispirata ai principi generali di economicita, di efficienza, di produttivita, di
redditivita e di razionalizzazione delle risorse. Deve inolire essere
salvaguardata I'esigenza del mantenimento e del miglioramento patrimoniale
attraverso attivita mirate a prevenire lo stato di degrado dei beni stessi, con
interventi tesi a garantire 'idoneita agli scopi ai quali sono stati destinati.

1. Gli immobili di proprieta comunale verranno prioritariamente utilizzati per il
conseguimento delle finalita istituzionali dell’'Ente; in tal caso, I'utilizzo, oltre a
prevedere !'obbligo di mantenimento dei beni medesimi, deve essere
supportato da piani di razionalizzazione degli spazi.

2. | beni che sono classificati come patrimonio disponibile verranno utilizzati
pricritariamente al fine di garantire un’entrata economica all'Ente.

3. | beni trasferiti al Comune a titolo gratuito in forza di norme speciali statali e
regionali sono amministrati e gestiti secondo le specifiche disposizioni di
legge. Per quanto non previsto si applicano le norme del presente
regolamento.

Art.2 - Ambito di applicazione
1. Nel rispetto dei principi generali contenuti nelle legge statali ed in attuazione
dello statuto, il presente regolamento disciplina I'amministrazione e la
gestione (ivi comprese le procedure per |'affidamento in concessione o in
locazione ovvero per la vendita) dei beni immobili demaniali e patrimoniali di
proprieta del Comune di Palmi a qualsiasi uso destinati e:

a. non idonei ovvero non suscettibili di uso istituzionale, concreto ed
attuale,

a. non facenti parte del patrimonio abitativo definito di Edilizia
Residenziale Pubblica ai sensi della vigente normativa statale; a tal
fine & definito “patrimonio di Edilizia Residenziale Pubblica” quello
acquisito, realizzato o recuperato a totale carico, ovvero, con concorso,
oppure, con contributo dello Stato, della regione o di Enti Pubblici
territoriali, nonché con i fondi specificatamente destinati da legge
speciali ad interventi di edilizia residenziale pubblica.

Art.3 - Classificazione del patrimonio
1. | beni immobili di cui & proprietario il Comune di Palmi sono classificati in
base alla vigente normativa in:
5 DIy a. beni soggetti al regime giuridico del demanio pubblico ai sensi dell'art. 824
del Codice Civile;
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b. beni patrimoniali indisponibili;
c. beni patrimoniali disponibili.

2. Tutti i beni immobili di cui alle categorie suddette risultano, con le loro
destinazioni attuali, dagli appositi elenchi inventariali. Ciascun bene immobile
appartenente ad una delle categorie sopradescritte pud, con uno specifico
provvedimento deliberativo del’Amministrazione Comunale, trasferirsi da una
categoria di appartenenza all'altra sulla base della effettiva destinazione
d'uso.

Art.4 - Beni soggetti a regime di demanio

1. | beni comunali soggetti a regime del demanio pubblico sono destinati, per
loro natura o per le caratteristiche loro conferite dalle leggi, a soddisfare
prevalenti interessi della collettivita. Per tali beni valgono le disposizioni di cui
agli artt. 822, 823, 824 e 1145 del Codice Civile e delle speciali norme che |i
riguardano. .

2. Per i cc.dd. “beni di interesse storico, artistico e culturale” si rinvia alla
specifica normativa vigente tempo per tempo in materia ed in particolare alla
Legge 30.12.2004 n.311 che prevede espressamente che tali beni possano
essere dati in concessione a soggetti privati che si impegnano a restaurarli e
a renderli fruibili da parte della collettivita, con possibilita di detrarre le spese
per i lavori dal canone di concessione. In ogni caso il soggefto viene scelto
attraverso procedure di evidenza pubblica.

Art.5 - Beni patrimoniali indisponibili

1. Fanno parte del patrimonio indisponibile del Comune di Palmi i beni non
soggetti a regime di demanio destinati comunque ai fini istituzionali dell’Ente
ed al soddisfacimento di interessi pubblici, finché permanga tale
destinazione.

2. Appartengono a questa categoria, a mero titolo esemplificativo:

a. i palazzi, ed in genere gli immobili adibiti ad uffici e pubblici servizi, ivi
comprese le sedi delle circoscrizioni e i magazzini per servizi comunali;

b. gli impianti sportivi;

c. le sedi espositive e museali

d. gli edifici scolastici ivi comprese le palestre annesse.

3. Tali beni, laddove possibile in relazione alla predetta destinazione, possono
essere concessi in uso a terzi, in base al Codice Civile e alle norme
specifiche che li regolano.

4. L'utilizzazione, finché permane la loro destinazione a beni patrimoniali
indisponibili, avviene mediante atti di diritto pubblico ed, in particolare, con
atto di concessione amministrativa.

5. Fanno parte del patrimonio indisponibile del Comune di Palmi anche gli
immobili 2d uso abitativo di Edilizia Residenziale Pubblica.

Art.6 - Beni patrimoniali disponibili
1. | beni disponibili sono quelli non compresi nella categoria dei beni soggetti al
regime di demanio pubblico od in quella dei beni indisponibili e non sono

pertanto destinati ai fini istituzionali del Comune.
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2. Tali beni possono quindi essere concessi in uso a terzi tramite contratti di
diritto privato e anche alienati, con le procedure previste nel titolo V del
presente regolamento.

Art.7 - Assegnazione degli immobili ai fini del Piano Esecutivo di Gestione

1. | beni immobili di proprietd comunale sono assegnati ai diversi Uffici in sede
di approvazione del Piano Esecutivo di Gestione, quale dotazione
strumentale per il raggiungimento dei fini istituzionali approvati con appositi
atti dalla Giunta o dal Consiglio Comunale.

3. 1l Dirigente ovvero il Responsabile di P.O. dell'ufficio a cui viene assegnato in
gestione il bene diventa cosi “Consegnatario” dello stesso ai sensi e per gli
effetti delle norme di legge e del presente regolamento. Ogni Ufficio
comunale che utilizzi per qualsiasi motivo un bene immobile in carenza di
formali provvedimenti di consegna dovra tempestivamente comunicarlo al
Responsabile dell’Unita Patrimonio, perché provveda ad integrare il PEG e/o
propome la corretta formale assegnazione, fornendone adeguata
motivazione.

2. Al di fuori della formale assegnazione e vietato |'utilizzo e la gestione anche
di fatto del patrimonio da parte di chiunque.

3. | Consegnatari sono tenuti alla custodia ed ai corretto utilizzo degli immobili a
loro consegnati, vigilando sulla buona conservazione e sul regolare uso dei
medesimi, ed eventualmente comunicando agli uffici competenti eventuali
problemi emergenti relativamente all'immobile e al suo stato conservativo.
Per conservazione s'intende quel complesso di provvedimenti che
garantiscono l'integrita dei beni immobili e che promuovono il controllo sulla
loro idoneita ad essere destinati per un determinato uso; per regolare uso
s'intende la promozione di quei provvedimenti in grado di tutelare
giuridicamente ed economicamente I'immobile (compatibilita fra destinazioni
ammesse ed effettivo uso, cauzioni, ecc..), di controllame le attivita svolte e
di prevenirmne eventuali comportamenti che potrebbero essere pregiudizievoli
per il medesimo (polizze assicurative, riconsegna anticipata, divieti
particolari, ecc...).

4. In particolare ai Consegnatari degli immobili compete:

e sovrintendere alla custodia e allo stato di conservazione degli stessi;

e comunicare all’'U.O Patrimonio tempestivamente eventuali problematiche
riferibili allo stato conservativo dell’immobile, per eventuali interventi di
manutenzione che si rendessero necessari;

e sovrintendere all'apertura e alla chiusura degli edifici secondo le esigenze
dell’'uso:

e richiedere direttamente l'intervento dei competenti uffici tecnici in caso di
emergenza, e per lavori di riparazione o manutenzione quando questi
competano al Comune;

» vigilare sull'uso corretto rispetto alla loro destinazione e alle finalita degli
utilizzatori e in generale al rispetto dei contratti in essere;

e comunicare aila Unita organizzativa Patrimonio ogni variazione e modifica
dello stato dei beni immobili ai fini dell’aggiornamento degli inventario;




5. E' facolta dei vari Responsabili Consegnatari proporre alla Giunta la

regolamentazione particolare e specifica per 'uso degli immobili a loro
consegnati, nel rispetto delle norme vigenti e dei principi generali esposti nel
presente regolamento.

Art.8 - Inventario dei beni immobili

1.

| beni immobili di proprieta del Comune sono descritti in inventario.

2. L'inventario dei beni demaniali, patrimoniali indisponibili e patrimoniali

disponibili consiste in uno stato descrittivo, documentale e valutativo del

bene, comprendente le seguenti indicazioni:

e il luogo esatio di ubicazione, il codice identificativo ed una breve
descrizione;

» | rifeimenti catastali;

» la stima e/o la rendita catastale

e | titoli di proprieta

e |a consistenza;

e l'uso o servizio speciale a cui sono destinati, nonché la durata di tale
destinazione;

e |'eventuale vincolo di bene di interesse storico-artistico;

¢ la cronoclogia degli interventi manutentivi realizzati, con indicazione della
tipologia e dell'importo;

¢ ['ammontare delle quote di ammortamento applicate;

o gli eventuali redditi;

e il centro di responsabilita cui I'immobile & assegnato;

« il valore economico costituito dal prezzo di acquisto o di prima valutazione
(costo storico), aumentato degli investimenti effettuati per manutenzioni
straordinarie e diminuiti delle quote annue di ammortamento

e altre voci comunque utili per la classificazione, inventariazions,
valorizzazione dei beni.

Art.9 - Tenuta ed aggiornamento dell’inventario dei beni immobili

1.

Spettano alla U.O. Patrimonio:

o [a tenuta generale dell'inventario dei beni immoblli e dei rapporti giuridici
attivi e passivi ad essi relativi e suscettibili di valutazione;

o la valorizzazione dei beni immobili;

e l'aggiomamento e la registrazione annuale di tutte le variazioni
patrimoniali;

» la classificazione e declassificazione giuridica dei beni immachbili e dei diriti
reali.

Tutti gli atti e provvedimenti comportanti variazioni e modifiche dello stato dei

beni immobili, devono essere trasmessi zlla U.O. Patrimonio psr

I'aggiornamento degli inventari.

Art.10 - Marnutenzione dei beni immobili

1.

Al fine del corretto mantenimento del patrimonio, per ogni tipologia di beni
assegnati ai consegnatari devono essere quantificate, a cura dei servizi




tecnici competenti, le risorse e le misure necessarie per la manutenzione
ordinaria e la messa a norma degli edifici. L'Amministrazione tiene conto di
tale proposta in sede di predisposizione del bilancio di previsione annuale e
pluriennale.

. Qualora l'immobile sia utilizzato a qualsiasi titolo da terzi, gli interventi di
manutenzione dovranno essere comunque autorizzati dalla U.O Patrimonio.
In caso di interventi di straordinaria manutenzione o comunque a carico del
Comune proprietario, I'importo dei lavori medesimi pud essere detratto dal
canone di locazione e/o concessione, purche l'importo venga debitamente
documentato.

. In ogni caso allinterno del Piano Annuale delle Opere Pubbliche viene
previsto un fondo per gii interventi non prevedibili sul patrimonio (fondo
speciale) affidato alla gestione della U.O.Patrimonio.




TITOLO II - GESTIONE DEI BENI DEMANIALI
E DEI BENI INDISPONIBILI

Art.11 - Forme giuridiche di assegnazione in uso a terzi dei beni demaniali e
dei beni indisponibili

1.

L'assegnazione in uso a terzi di beni demaniali e di beni patrimoniali
indisponibili & effettuata attraverso la concessione amministrativa. |l rapporto
concessorio & sottoposto a regole di diritto pubblico e pertanto le condizioni
per la concessione dell'immobile sono disposte unilateralmente dalia
Amministrazione.

L'Amministrazione, nell'affidare in concessione a terzi beni appartenenti al
proprio demanio o al patrimonio indisponibile, si ispira ai seguenti principi:

a) attuare una completa e razionale utilizzazione dei beni pubblici nel
rispetto delle esigenze degli utenti e delle caratteristiche dei bent;

b) garantire la redditivita dei beni;

c) assicurare la pid ampia fruibilita dei propri beni;

d) contemperare le primarie esigenze di pubblico interesse, sottese alla
natura giuridica di detti beni, a quelle riconducibili a privati interessi,
che sebbene ab initio abbiano fale caratieristica, tuttavia per una
comune e diffusa aspettativa collettiva, impongono allEnte una
necessitata valutazione.

La concessione amministrativa & sempre revocabile per esigenze di
interesse pubblico in qualunque momenio, senza diritto ad indennizzo alcuno
e senza necessita di congruo preavviso.

Le concessioni di cui sopra si intendono sempre onerose ed il relativo
canone o indennizzo sono determinati nel rispetto delle legge vigenti e delle
disposizioni del presente regolamento.

E’ vietato allAmministrazione concedere in uso gratuito coniinuativo i beni in
argomento ad associazioni culturali, sportive, politiche, sindacali ed ai privati
in genere.

Art.12 - Tutela dei beni demaniali e patrimoniali indisponibili

1.

La concessione in uso a terzi, ancorché Enti Pubbilici territoriali e non, dei
beni di cui all'articolo precedente non comporta 1a cessione o rinuncia del
concedente dei propri diriiti di supremazia, di polizia, di autotutela, di
esecuzione coattiva e sanzionatoria, nonché di ogni altra tutela
giurisdizionale.

Art.13 - Atto di concessione

1.

L'atto di concessione, da far sottoscrivere per accettazione alla controparie,

contiene di norma:

» ['esatta individuazione dei beni, integrata dal rilievo dello stato dei luoghi e
planimetrie relative, ove necessari;

e gli obblighi del concessionario come definiti dall'art.22 del presente
Regolamento;

o gli oneri e ie modalita di utilizzo del bene;
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2.

3.

e il canone o corrispettivo e i termini di pagamento;

» la data di decorrenza del rapporio e il termine di scadenza;

» tuite le altre clausole ritenute opportune e/o necessarie nel caso specifico
Le spese dell'atto di concessione (imposta di registro, di bollo, diritti di rogito)
sono a carico del concessionario.

Nell'ambito dei principi ispiratori dell’'afiidamento in concessione, di cui
all'articolo 11, comma 2, I'Ente nell’esercizio del suc potere discrezionale,
ricorrendo la faftispecie di cui alla lett. d) del medesimo riferimento
regolamentare, con apposita deliberazione della Giunta comunale, potra
promuovere apposita sanatoria di occupazioni abusive, disponendone |
presupposti, la disciplina, le modalita, e 'entita del canone in sanatoria.

Art.14 - Determinazione del canone ordinario di concessione

1.

Il canone ordinario di concessione €' commisurato ai prezzi praticati in
regime di libero mercato per analoghe tipologie, caratteristiche e destinazioni
d'uso dell'immobile, come accertati dalla competente U.O. Patrimonio.

Il canone &' adeguato automaticamente e annualmente in misura
corrispondente alla variazione accertata dall'lSTAT dell'indice dei prezzi al
consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell'anno
precedente.

Art.15 - Determinazione del canone agevolato di concessione

1.

Ai fini della determinazione del canone di concessione, sono fatti salvi gli
scopi sociali cui viene, previa identificazione, attribuita rilevanza pubblica, in
quanto conseguenti a funzioni di cui é titolare i| Comune che le esercita
direttamente o indirettamente.
Gli immobili da destinarsi a dette finalita sociali vengono individuzati
preventivamente a cura della U.O. Patrimonio.
Potranno essere ammesse riduzioni da un minimo del 10% ad un massimo
del 80% rispetto al canone di mercato per le seguenti categorie di soggetti:
a. Enti Pubblici
b. Associazioni, Fondazioni, Organizzazioni non lucrative di utilita sociale
e le altre Istituzioni di carattere pubblico o privato con personalita
giuridica acquisita ai sensi dell'art. 12 del Codice Civile, senza fini di
lucro
c. Associazioni non riconosciute, di cui all'art. 36 del Codice Civile che
siano dotate di proprio strumento statutario dal quale sia possibile, in
modo inequivocabile, desumere |'assenza totale di finalita lucrative
d. Altri enti o organismi non ricompresi nei punti precedenti la cui attivita
assume le caratteristiche di rilevante interesse sociale

4. | soggetti di cui al precedente comma per essere ammessi alla riduzione del

canone dovranno comungue svolgere un'atiivita rientrante nelle seguenti
tipologie:

. attivita di assistenza sociale e socio sanitaria;

. attivita di tutela dell'ambiente e della specie animale;

attivita di protezione civile;

attivita di educazione;
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attivita di promozione, tutela, sviluppo dei diritti umani;

attivita culturali o scientifiche;

attivita promozionali nel campo sportivo

. attivita religiosa.

La riduzione del canone si applica solo per gli spazi effettivamente utilizzati
per le sopra descritte attivita, fermo restando il canone di mercato per gli
spazi utilizzati dallo stesso soggetto per fini diversi.

In caso di applicazione di un canone agevolato di concessione dovranno
essere comunque coperti dal concessionario i costi correlati alla
manutenzione straordinaria (oltre ai costi della manutenzione ordinaria e
quelli inerenti le utenze e gli oneri fiscali).

Qualora per particolari motivi '’Amministrazione voglia concedere i beni in
deroga al presente articolo, il canone non potra essere calcolato in modo
diverso da quanto previsto dal presente regolamento, salva la possibilita di
prevedere la corresponsione di un contributo in denaro a sostegno
dell’attivita in questione.

In ogni caso in cui si proceda a determinare un canone ridotto e/o si proceda
in deroga al presente articolo deve essere dato atto e dimostrato il rispetto
dei principi generali di cui all'art.1 del presente regolamento.

Le agevolazioni previste dal presente regolamento non si applicano ad Enti o
Associazioni con fini di interesse proprio e alle associazioni e organizzazioni
di dipendenti del’Ente. Parimenti non vengono applicate a partiti politici,
organizzazioni sindacali, in riferimento al principio di imparzialita della
Pubblica Amministrazione.

JTQ o

Art.16 - Garanzie

i

L'atto di concessione prevede di norma, a garanzia del puntuale rispetio da
parte del concessionario degli obblighi anche economici contenuti, la
prestazione di una cauzione stabilita e ritenuta congrua dai competenti uffici.
La cauzione deve essere prestata contestualmente alla sottoscrizione del
contratto di concessione.

L’esenzione dalla presentazione della garanzia deve essere adeguatamente
motivata.

Art.17- Durata della concessione

1.
2.

3.

La durata delle concessioni dei beni demaniali e dei beni patrimoniali
indisponibili & in via ordinaria di sei anni.

La durata puod essere commisurata al costo degli investimenti posti a carico
del concessionario che si impegni al recupero e/o al restauro degli immobili.
In ogni caso qualora la durata della concessione superi i 30 anni, la
concessione equivale ad atto di disposizione permanente ed €& di
competenza del Consiglio Comunale.

Art.18- Rinnovo

1.
2.

Le concessioni non si rinnovano mai tacitamente.
Le concessioni possono essere rinnovate non piu di una volta per lo stesso
termine di durata originariamente stabilito ovvero per quello eventualmente
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stabilito dallAmministrazione, in favore del soggetto concessionario, previa
rdeterminazione del canone e verifica:

a. del comportamento tenuto dall'utilizzatore, quanto ad esatto
adempimento degli obblighi contrattuali, ivi incluso quello del regolare
pagamento del canone, nonché [effettuazione delle opere di
manutenzione previste;

b. dell'inesistenza di domande di altri soggetti pubblici o privati interessati
alla concessione;

c. della possibilita concreta di una pid proficua valorizzazione
dell'immobile.

3. Il rinnovo deve comunque essere formalizzato con un nuovo atto di
concessione.

Art.19 - Decadenza e revoca
1. Il concessionario si intende decaduto, con I|'obbligo della restituzione
immediata dell'immobile libero da persone e cose e salvi gli eventuali altri
danni, qualora si verifichino una delle seguenti ipotesi:
a. mancato pagamento del canone, per due scadenze consecutive;
b. riscontro di inadempimento grave, cui il concessionario non ha
ottemperato entro 3 mesi dalla difiida da parte del’Amministrazione;
c. mancato rispetto del divieto di subconcessione;
d. mutamento non autorizzato del tipo di utilizzo convenuto nel contratio;
2. B’ sempre fatta salva la revoca della concessione in presenza di motivi di
interesse pubblico, la quale potrd essere esercitata in ogni tempo
dallAmministrazione senza che per tale fatto il concessionario possa
pretendere alcun compenso e nulla possa eccepire.

Art.20 - Diritto di recesso
1. E' data facoita al concessionario di poter recedere in qualsiasi momento dal
contratto, dandone awviso scritto motivato al concedente, almeno tre mesi
prima della data in cui il recesso deve avere esecuzione.

Art.21 - Obblighi del concessionario
1. Gli atti di concessione in uso a terzi dei beni comunali, per qualsiasi attivita,
cosi come sopra definiti, devono prevedere a carico del concessionario:
I'obbligo di pagamento del canone o del corrispettivo per I'utilizzo;
I'onere delle spese inerenti la manutenzione ordinaria e straordinaria);
il pagamento delle utenze;
il pagamento delle spese di gestione;
la stipulazione dell'assicurazione contro i danni, ove necessario;
la restituzione dei locali nella loro integrita, salvo il normale
deperimento d'uso;
g. il divieto di subconcedere i beni a terzi a qualsiasi titolo, anche di fatto,
salvo che non sia diversamente disposto.
2. |l concessionario deve altresi garantire una utilizzazione dei beni compatibile
con le disposizioni legislative in materia di sicurezza, dando tempestiva
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comunicazione al Comune delle eventuali disfunzioni degli impianti o
quant’altro.

Art.22 - Controlli da parte del’Amministrazione concedente

1.

[l concessionario e tenuto ad accettare di sottostare ad eventuali controlli,
verifiche e sopralluoghi dellAmministrazione Comunale di Palmi, le cui
richieste in tal senso potranno essere avanzate in gualunque momento.

Art.23 - Concessioni temporanee e/occasionali

1.

Per concessione temporanea ed occasionale si intende 'uso di beni immobili
per un periodo continuativo inferiore a sei mesi da parte di Associazioni,
Fondazioni, Comitati, ed alire persone fisiche o giuridiche che ne facciano
richiesta per attivita culturali, formative, ricreative, sportive ed amatoriali e per
convegni, congressi, riunioni e mostre, svolte senza fini di lucro.

Per 'uso temporaneo di detti beni & per le sopradescritte finalita & previsto il
pagamento di un canone rapportato al tempo di utilizzo e calcolato sulla base
delle tariffe vigenti per la Tassa di Occupazione degli Spazi pubbilici e ridotto
al 50%.

In ogni altro caso, si applica il canone come sopra determinato senza
riduzione alcuna.

In occasione dell’evento per il quale & previsto I'utilizzo del bene immobile &
vietata la pubblicita con qualsiasi mezzo, se non autorizzata preventivamente
dal Comune e previa corresponsione della relativa fassa.

Sara cura del concessionario ottenere permessi, nullaosta, e ogni altro atio di
assenso e/o autorizzazione necessari per lo svolgimento della
manifestazione. 1l concessionario rimane responsabile dell'agibilita
dell'immobile senza rischi per I'Amministrazione Comunale.

In ogni caso deve essere presentata idonea polizza assicurativa a garanzia
di eventuali danni ai beni medesimi e a garanzia della responsabilita civile
verso terzi per danni che possono verificarsi in occasione dell'evento per |l
quale & previsto I'utilizzo del bene.

Il Comune si riserva la pil ampia facolta di revocare la concessione per
motivi di pubblico interesse senza che il concessionario nulla possa eccepire
o pretendere a qualsiasi titolo.




TITOLO Il - GESTIONE DE! BENI PATRIMONIALI DISPONIBILI

Art.24 - Forme giuridiche di concessione in uso a terzi dei beni patrimoniali
disponibili
1. La concessione in uso a terzi di beni patrimoniali disponibili &, di norma,
effettuata secondo quanto disposto dal Codice Civile. Per quanto riguarda il
contratto di comodato si rinvia espressamente all'art.30 del presente
regolamento.
2. L'Amministrazione, per mezzo della U.O. Patrimonio, effettua ogni anno entro
il mese di marzo una ricognizione dei beni del patrimonio disponibile al fine di
programmarne |'utilizzazione e comunque la corretta gestione secondo i
principi generali contenuti nell'art.1 del presente regolamento.

Art.25 - Determinazione del canone di locazione

1. Il canone ordinario di locazione da applicarsi al patrimonio disponibile e’
commisurato ai prezzi praticati in regime di libero mercato per analoghe
tipologie, caratteristiche e destinazioni d'uso dell'immobile, come accertati
dalla competente U.O. Patrimonio. Il canone &' adeguato annualmente in
misura corrispondente alla variazione accertata dall'lISTAT dell'indice dei
prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati, verificatasi nell'anno
precedente.

2. Per lindividuazione dei principi e delle ipotesi in cui il canone pud essere
ridotto, si rinvia espressamente a guanto stabilito all'art.15 del presente
regolamento.

3. Peri beni destinati ad uso abitativo il canone pud essere determinato in base
al cosiddetto “canone concertato”, cicé quello stabilito dagli accordi territoriali
ai sensi della Legge 431/1988 o comungue ad analoghe disposizioni di

legge.

Art.26 - Beni ad uso abitativo

1. | beni ad uso abitativo facenti parte del patrimonio disponibile sono quelli
individuati nell’elenco allegato al presente regolamento sotto la lettera “A“ e
comunque quelli che risultano nell'inventario aggiornato.

2. Nel caso in cui tali beni siano stati e siano tuttora destinati - in base ad atti
giuridicamente validi - a soggetti aventi i requisiti previsti dalle leggi vigenti in
materia di Edilizia Residenziale Pubblica e quindi siano “assegnatari di
alloggi di Edilizia Residenziale Pubblica” si mantiene 'assegnazione finche
permane il diritto dell’assegnatario stesso in base alle norme vigenti.

3. In qualsiasi caso in cui cessi l'uiilizzo di cui al precedente comma
(decadenza, mobilita, ecc.) i piani di valorizzazione e di eventuale
dismissione devono comungue prevedere il reintegro delle unita immobiliari
in conto del patrimonio abitativo di Edilizia Residenziale Pubblica.

4. | proventi derivanti dai beni ad uso abitativo facenti parie del patrimonio
disponibile (e quindi non di E.R.P.) vengono di norma destinati
prioritariamente :

¢ al mantenimento del patrimonio;

o ad interventi finalizzati a sviluppare le politiche abitative.
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Art.27 - Durata del contratto di locazione e degli altri contratti

1. La durata dei contratti di locazione o comunque dei contratti con cui si
gestiscono i beni patrimoniali disponibili di proprieta del Comune di Palmi,
salvo quanto disposto dalla legge, & di norma pari a sei anni.

2. La durata pud essere commisurata al costo degli investimenti posti a carico
del soggetto che utilizza il bene, il quale si impegni al recupero e alla
ristrutturazione del medesimo.

3. In ogni caso qualora la durata del contratto superi i 30 anni, il contratto
equivale ad atto di disposizione permanente ed & pertanto di competenza del
Consiglio Comunale.

Art.28 - Rinnovo del contratio
1. | contratii di cui al presente regolamento non si rinnovano mai tacitamente,
salvo che non sia previsto dalla legge.
2. | contratti possono eventualmente essere rinnovati per una sola voita per lo
stesso termine di durata originariamente stabilito ovvero per quello nuovo
- proposto dal’Amministrazione, in favore del soggetio locatario, previa
rideterminazione del canone e verifica:

e del comportamento tenuto dall'utilizzatore, quanto ad esatto adempimento
degli obblighi contrattuali, ivi incluso quello del regolare pagamento del
canone, nonché 'effettuazione delle opere di manutenzione previste;

e dellinesistenza di domande di altri soggetti pubblici o privati interessati
alla locazione;

+ della possibilita concreta di una pil proficua valorizzazione dell'immobiie.

3. In ogni caso il rinnovo deve essere sempre formalizzato con un nuovo
contratio.

Art.29 - Risoluzione e recesso del contratto

1. L'inadempimento delle obbligazioni derivanti dal contratio di locazione o del
diverso contratto stipulato e linosservanza delle prescrizioni stabilite in
ordine alle modalita di utilizzazione del bene costiiuiscono causa di
risoluzione.

2. La U.O. Patrimonio e comunque gli uffici 2ssegnatari dei beni immobili ai
sensi dell’art.7 del presente regolamenio devono disporre accertamanti
periodici in ordine all'esatio adempimento degli obblighi assunti dal soggetto
contraente nonché all'osservanza delle prescrizioni concernenti le modalita di
utilizzazione del bene.

3. Il Comune di Palmi puo procedere, con il rispetio del termine di preavviso di
sei mesi, al recesso dal contratto in caso di sopravvenienza di esigenze di
carattere pubblico, salvo rimborso per le eventuali migliorie preventivamente
concordate ed apportate.

Art.30 - Comodato
1. Ove sussista il pubblico interesse, con deliberazione di Giunta comunale
congruamente motivata, i beni patrimoniali disponibili di proprieta comunale
possono essere concessi in comodato ad Enti, Associazioni, Fondazioni




Comitati, i quali non hanno scopo di lucro e promuovono e tutelano interessi
generali della comunita.

2. L'uso dei beni deve essere compatibile con la natura, la destinazione e le
caratteristiche strutturali e di agibilita dello specifico bene.

3. In ogni caso sono posti a carico della parte tutti gli oneri di ordinaria e
straordinaria manutenzione e quelli relativi alle utenze.

4. In ogni caso deve essere assicurato il rispetto dei principi generali di cui
all’art.1 del presente regolamento e di cid deve essere dato atto nel corpo
della motivazione dell’atto.

Art.31 - Garanzie
1. A garanzia degli obblighi assunti dalla parte contraente & di norma prevista Ia
prestazione di una cauzione, ritenuta congrua (per specie ed importo) da
parte della U.O Patrimonio.
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TITOLO IV - SCELTA DEL CONTRAENTE E STIPULA DELL'ATTO

Art.32 — Scelta del contraente
1. Per tutti i beni appartenenti al patrimonio comunale, da attribuire a mezzo di
concessione owvero di locazione, si procede alla scelta del contraente
generalmente mediante una procedura ad evidenza pubblica, della quale &
data ampia pubblicita attraverso i canali ritenuti pit idonei.
2. Si pud tuttavia procedere a procedura negoziata senza bando, ai sensi
dell'articolo 57 del D.Lgs n° 163/2006 quando:

s & andata deserta la procedura ad evidenza pubblica;

e qualora, in ragione della tipologia e delle caratteristiche del bene
immobile, vi sia un unico soggetto interessato;

e qualora il canone della concessione e/o locazione sia esiguo € comungue
non l'importo non superii 10.000 euro (calcolato sull'intero periodo);

e un soggetto gia concessionario di un bene immobile di proprieta del
Comune di Palmi chiede |'affidamento in concessione di un aliro bene
immobile costituente pertinenza del bene gia dato in concessione ovvero
sia I'unico confinante con quest'ultimo ovvero qualora gli altri confinanti
abbiano dichiarato espressamente di non essere interessati.

Art.33 — Stipula dell’atto
1. Per quanto riguarda la stipula dell’atio di concessione e degli altri contratti si
fa riferimento a quanto previsto dal Regolamento dei Contratti vigente.
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TITOLO V- VENDITA DI IMMOBIL
Art.34 - Caratteri generali
1. 1l presente titolo costituisce “lex specialis” per le procedure in esso contemplate e
deve applicarsi con prevalenza sulle norme eventualmente contrastanti contenute in
altri regolamenti dell'Ente.
2. Per quanto riguarda gli ambiti non espressamente disciplinati dal presente titolo, si
rinvia ai principi generali contenuti in materia di alienazioni stabiliti nell’ordinamento
giuridico.

Art. 35 - Beni alienabili

1. Sono alienabili:

a) i beni immobili facenti parte del Patrimonio Disponibile del Comune di Palmi, come
risulta dalla Conservatoria dei Registri immobiliari, nonché i beni dei quali il Comune, &
divenuto proprietario per eredita, donazione, lasciti, espropriazione, usucapione e altre
cause;

b) i beni immobili facenti parte del Patrimonio Indisponibile del Comune per i quali sia
cessata la destinazione a pubblico servizio;

c) i beni immobili facenti parte del Demanio del Comune per i quali sia intervenuto o
intervenga contestuale motivato provvedimento di sdemanializzazione;

2. Sono altresi alienabili i beni immobili la cui costruzione rnisalga ad oltre cinquanta
anni, per i quali sia intervenuta la sdemanializzazione a seguito del procedimento di
verifica dell'interesse culturale di cui all'art. 12 del D.Lgs. 22 gennaio 2004 n.42.

3. | beni immobili appartenenti al demanio culturale, non rientranti tra quelli elencati
nellart. 54, commi 1 e 2 del D.Lgs. n.42/2004, non possono essere alienati senza
I'autorizzazione del Ministero peri beni e le attivita culturali.

4. Sono in ogni caso esclusi dalla disciplina prevista nel presente regolamento le
alienazione degli alloggi di edilizia residenziale pubblica e delle aree dei Piani di Edilizia
Economica e Popolare (P.E.E.P.) e dei Piani per gli insediamenti produttivi (P.I.P.).

Art. 36 Beni vincolati

1. La vendita di beni vincolati da leggi speciali o realizzati con il contributo dello Stato o
della Regione a fondo perduto & preceduta dall'espletamento della formalita liberatoria
del vincolo.-

2. Nelle more del rilascio delle autorizzazioni previste dalle norme vigenti potranno
essere espletate le procedure previste per il pubblico incanto.

Art. 37 Programmazione delle alienazioni

1. Con apposito atto consiliare il Comune di Paimi approva il Piano di Alienazioni del
Patrimonio immobiliare Comunale e/o dei diritti reali di godimento che intende avviare,
valido sino a nuova deliberazione.

2. Tale deliberazione, che costituisce atto fondamentale programmatorio, ai sensi
dellart. 42, comma 2, lettera b), del D.Lgs 18 agosto 2000, n. 167, € approvata
annualmente come allegato del Bilancio di Previsione e deve essere coordinata con la
programmazione economico-finanziaria pluriennale.

3. Nel Piano sono indicati:

— i beni immobili o le categorie di beni immobili che si prevede di alienare;
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- una descrizione delle loro caratteristiche principali (ubicazione, superficie,
destinazione urbanistica ed altri eventuali elementi rilevanti per 'alienazione);

- l'indicazione del valore attribuito ai singoli beni nell'lnventario dei beni patrimoniali del
Comune” o, in sua mancanza, il valore di massima dei singoli beni.

4. || Programma di alienazioni pud subire vanazioni durante 'anno di riferimento in
relazione al cambiamento di classificazione del bene, alle mutate esigenze
dellAmministrazione inerenti fini istituzionali, al verficarsi di fatti imprevedibili o
sopravvenuti.

5. Fermo restando quanto previsto dai commi precedenti, il Consiglio Comunale pud
stabilire in qualsiasi momento di procedere all'alienazione di un determinato bene
ancorché non compreso nel Piano delle Alienazioni.

6. Lalienazione dei beni immobili pud, altresi, essere pravista nel Programma
Triennale dei Lavori Pubbilici di cui all'art. 128 del D.L..gs 12 aprile 20086, n. 163.

Art. 38 Competenze degli organi

1. Le alienazioni di beni immobili patrimoniali nonché di diritti reali su tali beni, qualora
non siano state inserite nel programma di alienazioni, sono di esclusiva competenza
del Consiglio Comunale a norma dell'art.42, comma 2, lettera |, del D.Lgs 18 agosto
2000, n.267.

2. Il procedimento dipendente e conseguente alla deliberazione del Consiglio
Comunale relativa alle alienazioni appartiene esclusivamente al dirigente competenie
in materia di patrimonio nel rispetto del presente regolamento con le eccezoni
riconducibili all'applicazione della normativa in materia di lavori pubblici ed urbanistice,;
egli & direttamente responsabile sia della regolarita sia della correilezza della
procedura e dei relativi adempimenti. In particolare competono al predetto dirigente tutii
gli atti connessi alla scelta del coniraente, all’approvazione della stima dei beni nonchg
alla stipula dell’atto notarile di compravendita oltre tutti i provvedimenti e le azioni dirstte
al miglior esito delle alienazioni del patrimonio dell’'ente.

3. Negli acquisti immobiliari la competenza del Consiglio Comunale si esplica
direftamente sia in ordine al bene da acqguistare sia in ordine al valore da corrispondera
in base ad idonea perizia di stima di cui al successivo art.39. Al Dirigente compeie il
pagamento del controvalore e la firma dell'atio di compravendita.

Art. 39 Individuazione del prezzo
1. | beni da alienare sono valutati dal’'U.O. Patrimonio mediante perizia di stima. Per la
stima di beni aventi complesse caratteristiche il dirigente compeiente pud avvalersi
anche di tscnici estemi, oppure di una commissione di iecnici comunali oppure
dell'ufficio tecnico erariale in base ad apposita convenzione oppure di dirigenti e
funzionari di altre p.a. competenti in materia; le funzioni dei tecnici comunali prescelti
per la commissione di cui sopra sono da annoverarsi tra i compiti d'ufficio. Quzlora |
beni siano stimati da professionisti estarni al Comune, le perizie di stima devono essere
giurate.

2. Anche gli acquisti e le permute immobiliari devono essera preceduti da zpposita
perizia di stima;

3. La perizia estimativa deve contanere:

- una relazione tecnicc-illustrativa del bene e del suo stato di conservazione;




- I criteri obiettivi e le motivazioni tecniche che hanno portato alla determinazione del
valore di mercato dell'immobile;

- la potenziale destinazione d’uso del bene;

- |'ubicazione del bene e la sua consistenza,

- il grado di appetibilita del bene sul mercato;

— il probabile mercato interessato all'acquisizione, configurato in relazione al territorio
nazionale, regionale o locale, al fine di individuare le forme di pubblicita piu efficaci;

4. [l valore di stima costituisce il prezzo di riferimento per le alienazioni sul quale
saranno effettuate le offerte.

5. A tale prezzo, come sopra determinato, dovranno essere aggiunte, a carico
dell'aggiudicatario le spese tecniche sostenute o da sostenere (frazionamento,
aggiomamento catastale, costo della perizia estimativa se affidata ad un tecnico
estemo) e di pubblicita sostenute dall’Ente per poter procedere alla cessione del bene.
6. E' possibile richiedere come cormispettivo dell'alienazione immobili da realizzare
secondo caratteristiche prestabilite oltre ad una somma in denaro.

Art. 40 Alienazione di immobili: modalita di individuazione del contraente

1. Alle alienazioni immobiliari contemplate dal presente Titolo si procede mediante:

a) procedura aperta;

b) procedura negoziata previa pubblicazione di un bando di garg;

c) procedura negozata senza previa pubblicazione di bando di garg;

d) permuta.

2. La procedura aperta viene indetta con determinazione del Responsabile della U.O.
Patrimonio, con la quale individua il bene, approva il bando di gara ed impegna la
spesa per le pubblicazioni.

3. Qualora si proceda mediante procedura negoziata previa pubblicazione di un bando
di gara, la determinazione del Responsabile dell’U.O. Patrimonio approva il bando di
gara contenente le informazioni essenziali relative al bene, alle modalita e termini di
presentazione delle offerte. Sulla scorta delle offerte presentate, la Commissione
procede ai sensi dell’'articolo 56 del D.Lgs n® 163/2006.

4. Relativamente all’affidamento diretto ed alla permuta si rinvia agli articoli successivi.
5. La scelta del contraente & assicurata con criteri di trasparenza ed adeguate forme di
pubblicita di cui al successivo art.41.

Art. 41 Pubblicita dei bandi e degli avvisi di vendita

1. | bandi delle procedure aperte e negoziate devono essere obbligatoriamente
pubblicati:

a) quando il valore delle singole alienazioni contenute nel bando sia pari o superiore
allimporto di € 250.000,00: in forma integrale, per trenta giomi consecutivi, all’Albo
Pretorio e nel sito Intemet comunale, per estratto su un quotidiano a diffusione locale,
per estratto nel Bollettino Ufficiale Regionale e mediante affissioni di manifesti nei
luoghi di pubbliche affissioni sul territorio comunale;

b) quando il valore delle singole alienazioni contenute nel bando sia compreso tra €
250.000,00 e € 25.000,00: in forma integrale, per trenta giorni consecutivi, all’Albo
Pretorio e nel sito Intemet comunale, per estratto almeno su un quotidiano a diffusione
locale, e mediante affissioni di manifesti sul territorio comunale;




¢) quando il valore delle singole alienazioni contanute nel bando sia pari o inferiore a €
25.000,00: in forma integrale, per venti giomi consecutivi, allAlbo Pretforio e nel sito
Intemet comunale, per estratto mediante affissioni di manifesti sul territorio comunale.
2. Ulteriori e specifiche forme di pubblicita, a seconda del grado d'interesse e/o della
nlevanza economica del bene, possono essere previste di volta in volta nei
provvedimenti di vendita di cui al precedente art.40.

3. Nei casi di dichiarata urgenza i termini di cui sopra possono essere ridotii sino alla
meta.

Art. 42 Garanzie e cauzione

1. Il Comune assume nei confronti dell’acquirente tutte le garanzie di legge e dichiara la
sussistenza o meno di iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, di privilegi
anche fiscali e di diritti reali parziali a favore di terzi.

2. La parte acquirente viene immessa nel possesso legale del bene alienato a tutti gli
effetti utili e onerosi dalla data di stipulazione del contratto.

3. Nessuno offerente pud partecipare all'asta pubblica o alla gara ufficiosa se non
comprovi di aver depositato, presso la Tesoreria Comunale, nei modi e tempi stabiliti
dal bando o awviso di vendita, la cauzione provvisoria richiesta, pari al 10% del prezzo
a base digara.

4. La cauzione prodofta dall’aggiudicatario a garanzia dell'offerta ha natura di caparra
confimatonia ai sensi dell'art.1385 C.C. e sara considerata in acconto sul prezzo di
aggiudicazione all'atto della stipula del coniratto.

5. La cauzione potra essere ritenuta a favore delf Amministrazione Comunale nel caso
in cui I'aggiudicatario sia dichiaraio decaduto dall’aggiudicazione per inadempienze
rispetio al bando di gara.

6. L'ufficio competente provvede sollecitamente alio svincolo deslla cauzione per i
concorrenti non aggiudicatari.

Ari. 43 Offerte per procura o per persona da nominare
1. Sono ammesse offerte per procura e possono essere ammesse anche oifene per
persona da nominare. La procura deve essere speciale, redaita per atto pubblico, o per
scrittura privata con firma autenticata dal notaio = sara allegata al verbale di gara.

2. Qualora le offerte siano presentate o faite a noms di piu persone, queste si
intendono obbligate in solido.

3. In caso di aggiudicazione per persona da nominare ai sensi dell'art.1401 e segg. del
Codice Civile, l'aggiudicatario provvisorio dovra dichiarare entro tre giomi dal
ricevimento del provvedimento di aggiudicazione provvisoria la parsona per la quale ha
presentato offerta e questa dovra accettare la dichiarazione o all'etio
dell’'aggiudicazione prowvisoria firmancone il verbale, ove presente, o nei tre giomi
successivi al ricevimento del provvedimento di aggiudicazione provvisoria, mediante
atto pubblico o con dichiarazione firmata avanti al presidente ai gara.

4. In caso di mancata dichiarazione dell'offerente o in caso di mancata accettazione
della dichiarazione, I'offerente sara considerato, ad ogni effetio legale, come vero =d
unico aggiudicatario.

5. In ogni caso, comungue, l'offerente per persona da nominare, sara sempre garanie
solidale della medesima, anche dopo che quest'ultima abbia accettato la dichiarazione




6. | depositi eseguiti dall'offerente per persona da nominare risultato aggiudicatario
rimangono vincolati anche quando la dichiarazione sia stata resa ed accettata.

Art. 44 Procedura aperta

1. Alle alienazioni immobiliari contemplate dal presente Titolo si procede di nomma
mediante procedura aperta, con il metodo delle offerte segrete da confrontarsi poi con il
prezzo posto a base d'asta, indicato nel relativo bando, senza alcuna prefissione di
limiti di aumento e con esclusione delle offerte in diminuzione.

2. Il bando di gara deve contenere le seguenti informazioni minime:

a) la descrizione, consistenza, individuazione catastale e destinazione urbanistica del
bene da alienare

b) I'indicazione degli oner, vincoli, passivita e pesi comunque gravanti sul bene;

c) dati relativi al possesso dell'immobile;

d) la procedura di gara;

e) il prezzo estimativo posto a base di gara;

f) i termini e modalita di presentazione dell'offerta

g) I'anno, il mese, il giomo ed il luogo in cui si procedera alla gara;

h) l'indicazione dei documenti e delle dichiarazioni obbligatorie,

i) l'indicazione delle cause che comportano I'esclusione dalla gara ovvero di quelle che
comportano l'incapacita a contrattare con la P.A;

1) il nominativo del responsabile del procedimento e l'uificio presso cui sono visibili gli
attidi

gara,

k) Fammontare della cauzione richiesta e le modalita di versamento, nonché
l'indicazione di tutte le spese inerenti e conseguenti alla compravendita (spese di
perizia di stima, spese d'asta,, contratto, registrazione,ecc.) nessuna esclusa ed
eccettuata;

[) lavvertenza che la gara avverra ad unico e definitivo incanto senza possibilita di
offerte in aumento in sede di gara;

m) lindicazione che si fara luogo all'aggiudicazione anche in presenza di una sola
oiferta che sia superiore al prezzo posto a base d'asta;

n) i termini e le modalita di pagamento del corrispettivo;

3. Con uno stesso bando si pud disporre I'alienazione di pid beni, che in questo caso
saranno suddivisi per lotti ed i concorrenti potranno essere esonerati dal presentare
duplicazione dei

documenti qualora presentino offerte per pit di un lotto.

4. |l bando di gara disciplina alfresi tutti gli aspetti dell'alienazione non riconducibili
espressamente al presente regolamento e/o alla delibera di alienazione.

5. Per particolari e motivate esigenze le procedure di gara possono essere esperite
anche presso

apposito studio notarile individuato dal responsabile del procedimento.

6. Alla gara € data la pubblicita di cui al precedente art.8.

Art. 45 Procedura aperta- Modzlita di presentazione delle offerte e di
svolgimento della gara

1. | plichi contenenti I'offerta e la documentazione per 'ammissione alla gara devono
pervenire, all'indirizzo indicato dal bando, per posta a mezzo di raccomandata A/R o
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posta celere, entro il termine perentorio indicato dal bando. Oltre tale termine non sara
valida alcun’altra offerta, anche se sostitutiva o aggiuntiva rispetio a quellz gia
presentata. La spedizione del plico avviene ad esclusivo rischio dei concorrenti.

2. Per l'osservanza del termine vale la data del ricevimento e l'ora di arrivo apposti
dall'Ufficio Protocollo del Comune contenente l'offerta pervenuta.

3. Il plico a pena di esclusione:

a) deve essere chiuso e sigillato dall’offerente sui lembi di chiusura;

b) deve recare all'estemo lindicazione: “CONTIENE OFFERTA PER LA GARA IN
DATA :
PER L'ALIENAZIONE ,

c) deve contenere l'oiferta sotioscritta per esteso dall'offerente in busta chiusa e
sigillata (con ceralacca oppure mediante controfirma sui lembi di chiusura) nella quale
non devono essere inseriti altri documenti richiesti dal bando;

d) deve contenere la documentazione richiesta del bando con particolare riguardo per il
deposito di cauzione;

4. Il Presidente di gara, nel giorno ora e luogo fissati dal bando, dichiara aperta la gara
che si svolge in seduta pubblica. Di seguito apre, uno alla volta, i plichi pervenut
secondo l'ordine di arrivo risultante dal protocollo, facendo constatare ai componenti
della commissione ed ai presenti, la data in cui sono pervenuti e la loro integrita o
meno. La commissione esamina, per ciascuno, la regolarta e completezza della
documentazione, apponendo le proprie iirme sulia documentazione prodotia dagli
offerenti e decidendo di ammetiere o escludere dalla gara; nei casi controversi |l
presidenie pud sospendere la gara e in tal caso ai concorrenti verra comunicata la data
e l'ora di ripresa dei lavori con letiera A/R da inviare almeno 10 giomi prima; vengono
auindi aperte le buste relative alle offerte; al termine il presidente aggiudica
provvisoriamente il contratio a colui che ha presentato |'offerta pi alta rispetio al
prezzo fissatio nel bando d'asta.

5. L'aggiudicazione ha luogo anche quando sia stata presentata una soia oiferia
purché sia valida e non sia inferiore al valore stabiliio a base d’'asta.

6. Non sono ammesse offerte condizionate o con riserva o comungue contenenii
termini destinati a prolungare il tempo per la stipula del contratto.

7. Nelleventualita che siano state presentate due o piu migliori ofierte di uguale
importo, si procedera a richiedere in sede di gara ai relativi offerenti, ove essi siano
presenti all’asta, un'offerta migliorativa in busta chiusa; se risultassero ancora migliori
offerte uguzli, cvvero nessuno di coloro che fecero offerte uguali sia presente, o |
prasenti non vogliano migliorare I'offerta, si procedera mediante estrazione a sorie.

8. Le offerte sono immediatamente vincolanti per ['offerente, mentre ogni eifeito
giuridico nei confronti del Comune consegue alla stipula del contratto a seguito
dell'aggiudicazione definitiva.

Art. 46 Commissione e verbale di gara
1. La gara viene eifettuata da apposita commissione composta dal Segretario
Generale con funzioni di Presidente, dal Responsabile del’lU.O. Patrimonio, con
funzioni di componente, e da un dipendente di categoria D dell'Ufficio Gare e Contrati,
nominzati dalio stesso Segretario Generale in qualita di componenti. Svolgera funzioni di
segretario un dipendente nominato dallo stesso Presidente.




2. In caso di assenza o impedimento di uno o entrambi | componenti, il presidente
nomina con propria determinazione i sostituti.

3. La commissione di gara & un collegio perfetto, che agisce sempre alla presenza di
tutti i componenti.

4. Dello svolgimento e dell’esito della gara & redatio apposito verbale, che non tiene
luogo del contratto. |l passaggio di proprieta del bene avviene perianto con la stipula
del contratto, a seguito di aggiudicazione definitiva.

5. Quando non siano pervenute offerte nei termini, oppure le offerte non siano
accettabili per qualsiasi ragione, viene redatto il verbale attestante Ia diserzione di gara.

Art. 47 Procedure aperte deserte

1. Qualora la prima procedura aperta vada deserta, Amministrazione Comunale ha
facolta di indime una successiva, anche nducendo il prezzo fino ad un massimo del
10%.

2. Nel caso in cui nei frenta giomi successivi all'espletamento di una gara andata
deserta, dovessero pervenire una o piu richieste, lAmministrazione pud vendere il
bene a trattativa privata, previo confronto tra i richiedenti e ad un prezzo comungue non
inferiore a quello fissato a base dell'incanto deserto.

Art. 48 Approvazione verbale di gara

1. Proclamata I'aggiudicazione provvisoria, il verbale di gara, con tutti i relativi
documenti, viene trasmesso al Dirigente competente per la definitiva approvazione con
apposito provvedimento.

2. Il verbale di aggiudicazione e il provvedimento di approvazione sono notfificati
all’'aggiudicatario mediante leftera raccomandata A/R.

Art. 49 Stipulazione dell’atto di compravendita

1. Entro il termine stabilito dal bando di gara o comunicato dallAmministrazione,
l'acquirente dovra provvedere al pagamento del residuo prezzo presso la Tesoreria
Comunale, che ne rilascera quietanza.

2. Adempiuto quanto sopra, l'acquirente dovra comunicare con congruo anticipo,
mediante lettera Raccomandata A/R, al dirigente che interverra nella stipula del
contratto, la data di stipula ed il nominativo ed indirizzo del notaio rogante. La stipula
dovra avvenire comunque entro e non oltre il termine perentorio pravisto dal bando di
gara. Scaduto tale termine & facolta del'amministrazione considerare I'aggiudicatario
rinunciatario all'acquisto senza giustificato motivo; risolvere pertanto il contratio per
inadempimento incamerando il relativo deposito cauzionale; ma, in tal caso, é vietato
procedere all'aggiudicazione seguendo l'ordine di aggiudicazione. L'Amministrazione
puod in altemativa, valutato il pubblico interesse, adire le vie legali per il riconoscimento
della validita del contratto di compravendita.

3. Dal giorno della sottoscrizione del contratto di compravendita, [l'acquirente
subentrera nel possesso materiale del bene acquistato, ed in tutii i dirtii, obblighi ed
azioni spettanti al Comune, nonché nell'obbligazione del pagamenio delle imposte e di
ogni altro onere, salvo

casi particolari.
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Art. 50 Procedura negoziata previo bando di gara

1. La Procedura negoziata previa pubblicazione di un bando di gara & ammessa
quando il valore dellimmobile da aiienare sia pari o inferiore a € 50.000 (euro
cinquantamila/00) e 'immobile rivesta interesse per pochi soggetti predeterminati, con
riguardo alla zona di ubicazione dellimmobile o a determinate categorie di soggetti
(frontisti, confinanti, ecc) e che comungue costituisca bene residuale, di difficile o
oneroso utilizzo per 'Amministrazione (ad esempio reliquati stradali, porzioni di terreno
residuali di opere pubbliche, modesti appezzamenti di terreno, fondi interclusi o
parzialmente interclusi, ecc.).

2. In tali fattispecie '’Amministrazione procedera all'alienazione del bene pravia
pubblicazione di avviso di gara , nelle forme indicate dal precedente art.41.

3. Con uno stesso avviso si pud disporre l'alienazione di piu beni, che in tal caso
verranno divisi in lotti.

4. La trattativa si puo sviluppare in due fasi distinte:

- la prima, di carattere esplorativo, consente di ottenere una serie di offerte da parte dei
soggetti interessati; in questa fase le offerte dovranno pervenire nei modi e nel termine
fissato nell’avviso di vendita in modo da assicurare i caratieri della segretezza ed
imparzialita, |

- una seconda, eventuale fase, in cui si tratta direttaments e separatamente con i due
concorrenti le cui offerte siano risultate pit vantaggiose.

5. L'alienazione del bene & possibile anche in prasenza di una sola offerta di valors par
o superiore al prezzo pesto a base delle offerte. La vendita non pud in ogni caso
avvenire ad un prezzo inferiore a quello di mercato determinato ai sensi del precedente
art.39, posto a base delie offerte da presentare.

6. Per le garanzie e la cauzione si applica quanto disposto dal precedente art. 9.

7. Nel giomo stabilito dalllAvviso Pubblico, una Commissione costituita ai sensi del
precedente articolo 46, procedera all'apertura delle buste contenenti le offerte.

8. L'aggiudicazione definitiva a favore del migliore offerentz & disposia con
determinazione del Responsabile dell'U.O. Patrimonio.

9. Le offerte sono immediatamente vincolanti per ['offerente, mentre ogni efietio
giuridico nei confronti del Comune consegue alla stipula del contratto.

Art. 51 Procedura negoziata senza previa pubblicazione di bando di gara

1. Al fine di agevolare il raggiungimento delle finalita istituzionali del Comune e di altri
Enti Pubblici o O.N.L.U.S., di incentivare fini sociali e promuovere lo sviluppo
economico del territorio, &€ ammessa la procedura negoziata senza previa
pubblicazione di bando di gara nei seguenti casi:

a) alienazione di beni immobili a favore di Enti pubblici di cui all'art.1, comma 2, del
D.Lgs. 165/2001 ed enti loro dipendenti;

b) cessione gratuita di beni immobili a favore di Societa costituite o partecipate dal
Comune al 100% del capitale sociale per la realizzazione di impianti o servizi pubblici o
di interesse pubbilico o per conferimento di capitali;

c) alienazione di beni immobili a favore di Consorzi o Sacieta ove gli enti pubblici
risultino proprietari di quote non maggioritarie, purché i soci privati siano stati scelii con
procedure ad evidenza pubblica per la realizzazione di impianti o servizi pubblici o di
interesse pubblico o per conferimento di capitali;
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d) alienazione di beni immobili a favore soggetti esercenti servizi pubblici locali, purché
I'affidamento abbia una durata almeno decennale per la realizzazione di impianti o per
la gestione di servizi pubblici o di interesse pubblico;

e) alienazione di beni immobili finalizzata ad operazioni di permuta con altri beni che
Amministrazione ritenga utile acquisire per motivati fini istituzionali;

f) alienazioni di beni immobili finalizzata ad operazioni di permuta per la ricomposizione
fondiaria di lotti edificabili;

g) alienazione di beni immobili e/o della potenzialita edificatoria afferente il demanio
pubblico all'interno di strumenti urbanistici attuativi e di concessioni convenzionate a
favore dei soggetti attuatori delle previsioni urbanistiche;

h) cessione del dirtto di superficie a favore di altri Enti Pubblici o soggetti che non
perseguano

scopi di lucro per finalita sociali, culturali umanitarie, ambientali, sportive ritenute
meritevoli di sostegno;

i) in caso di procedure andate deserte;

]) alienazione di fondi interclusi e di altri immobili i quali, per evidenti ragioni dimostrabili
(ubicazione, conformazione, dimensione, ecc.), rivestano esclusivo interesse per un
solo soggetto determinato;

k) alienazione di bene immobile a seguito di accordo transattivo a definizione di una
vertenza giudiziaria ed il bene da alienare sia in rapporio con la vertenza stessa.

2. In tutte le suddette ipotesi I'alienazione de!l bene awviene sulla base delle trattative
direttamente condotte con I'acquirente, ad un prezzo non inferiore a quello di mercaio

— determinato ai sersidel precedente art.6.
3. E sempre dovuto il rimborso delle eventuali spese tecniche di cui all'art. 6, comma 5.
4. Le offerte sono immediatamente vincolanti per l'offerente, mentre ogni effetto
giuridico nei confronti del Comune consegue alla stipula del contratto.

Art. 52 Permuta

1. Quando concorrano speciali circostanze di convenienza o di utilita generale &
possibile procedere alla permuta, mediante trattativa privata con Enti pubblici e privati,
di beni immobili patrimoniali disponibiii.

2. La permuta, qualora non sia ricompresa nel Piano delle Alienazioni, deve essere
approvata con deliberazione consiliare nella quale vengono evidenziate le motivazioni
della scelta di permutare gli immobili, l'interesse prevalente che giustifica I'acquisizione
da parte dellAmministrazione del bene di proprieta altrui ed il carattere recessivo del
bene pubblico destinato ad essere trasferito ad altri.

3. La permuta, sempre preceduta da apposita stima redatta ai sensi del precedente
art.6, pud avvenire a parita di valore o con conguaglio in denaro.




CAPO VI - DISPOSIZIONI SPECIALI

Art. 53 Prelazione

1. Prima dell'avvio delle procedure di alienazione il competente ufficio provvede ad
accertare se il bene oggetto di vendita sia gravato da diritto di prelazione; tale
circostanza deve essere indicata nel bando di gara e comunque essere portata a
conoscenza dei possibili acquirenti nel caso di procedure negoziate.

2. L'aggiudicazione dovra essere notificata al titolare del diritto nei modi previsti dalle
disposizioni di legge in materia.

Art. 54 Alienazione di beni immobili congiuntamente all’esecuzione di lavori
pubblici

1. Nell'ambito delle procedure di appalti pubblici di opere e lavori pubblici, di forniture e
di serviz, il bando di gara pud prevedere il trasferimento diretto all’'appaltatore della
proprieta di beni immobili comunali, gia indicati nel Programma triennale dei lavori
pubblici o nellavviso di preinformazione per i servizi e le forniture, in sostituzione
parziale o totale delle somme di denaro costituenti il corrispettivo del contratio.

2. Possono formare oggetto di trasferimento ai sensi del precedente comma anche i
beni immobili gia inclusi in programmi di dismissione del patrimonio pubblico, purché
non sia stato pubblicato il bando o awviso per l'alienazione, ovvero la procedura di
dismissione abbia avuto esito negativo.

3. Si applicano le disposizioni di cui agli artt. 53, comma 6 e seguenti e 128, comma 4,
del D.Lgs. 12 aprile 20086, n.163, nonché l'art.83 del D.P.R. 21 dicembre 1999, n.554.

Art. 55 Gare esperite

Gli esiti delle gare sono pubblicati all’Albo Pretorio del Comune.

L'avviso di gara esperita descrive il numero delle offerte presentate, I'aggiudicatario ed
il prezzo contrattuale.

Art. 56 Coordinamento - Trasparenza

1. Al fine di garantire un adeguato grado di coordinamento amministrativo per il
govemo del territorio e le politiche tributarie e di bilancio € istituita presso il SIT la banca
dati territoriale delle alienazioni e delle proprieta pubbliche da aggiomarsi
periodicamente per impulso dell'ufficio competente in materia di patrimonio.

2. | provwedimenti amministrativi concermenti 'approvazione di progetti relativi alla
realizzazione di lavori pubblici, nonché le modifiche di sirumenti di pianificazione
urbanistica interessanti immobili alienati nel corso dell'ultimo quinquennio danno conto
adeguatamente e specificamente dei motivi di interesse pubblico sottesi all'assunzione
degli stessi.

Art. 57 Proventi delle alienazioni

1. | proventi delle alienazioni finanziano il piano friennale degli investimenti con
particolare riguardo agli interventi previsti nel programma triennale dei lavori pubbilici.
Sono rispettati i vincoli d'uso afferenti particolar cespiti assumendo corrispettivamente
l'unitarieta del bilancio comunale quale parametro di riferimento complessivo.




Art. 58 Spese contrattuali

1. Tutte le spese d'asta e contrattuali, nonché quelle da essa dipendenti e conseguent,
ad eccezione di quelle che per legge gravano sulla parte alienante, sono a totale carico
dell'acquirente.

TITOLO VII — DISPOSIZIONI FINALI

Art. 59 Entrata in vigore

1. Il presente regolamento entra in vigore il giomo successivo a quello di esecutivita
della deliberazione di approvazione.

2. Copia del regolamento, a norma dell'art.22 della legge n.241/90, sara tenuta a
disposizione del pubblico perché ne possa prendere visione.

TITOLO VIl - NORME TRANSITORIE

Art. 60 - Disciplina dei rapporti in corso

1. Le disposizioni del presente regolamento si applicano agli afti di
concessione, ai contratti di locazione o di compravendita stipulati
successivamente alla sua data di entrata in vigore.

2. Gli atti di concessione e i contratti di locazione perfezionati anteriormente alla
predetta data conservano validita fino alla loro scadenza naturale e restano
regolati dalle norme vigenti prima della data di entrata in vigore del presente
regolamento.






